PARNU NOTAR KRISTI KIVIMAGI
Notari ametitegevuse raamatu registri nr 392

K&esoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud003.2019 (seitsmendal martsil kahe
tuhande Uheksateistkimnendal aastal) Parnu notar Kisti Kivimagi, kelle biroo asub
Ringi 1 Parnu linnas ning selles notariaalaktis odajad on

Eesti Vabariigi nimel riigivara valitsema volitatud asutus Riigimetsa Majandamise
Keskus registrikood 70004459, aadress Sagadi kila, Haljald, Laane-Viru maakond, e-
posti aadress rmk@rmk.ee, edaspidi nimet&uaaanik, mille esindajana tegutseb volikirja
aluselUrve J&gi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale turdikdja

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, aadress Kadaka tee 63, nhallie-post
peeter.lellsaar@elektrilevi.ee, edaspidi nimetatkdsutaja, mille esindajana tegutseb
volikirja aluselPeeter Lellsaar, isikukood 36007254912, kes on tBestajale turgikj i

edaspidi koos nimetatuboled kes s6lmivad LEPINGU alljargnevas

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING
JA
KINNISTAMISAVALDUS
/edaspidi nimetatud LEPING/

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA EHITISREGISTRI SEIS, KI NNISASJA
KITSENDUSED JA LEPINGU ESE

1.1. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimsistamatusse ja selle
kohta on avatud kinnistusregistriosa ©#2050650 katastritunnus 29201:002:0110, pindala
2,5 ha, aadress Kinnivarese, Pae kula, Kehtna WRdgla maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%) (katastrilbksus on moodustatamhi alusel), edaspidi nimetatud
Kinnistu.

- Kinnistu kohta avatud registriosa Teise jakkuoomanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
- Kinnistu kohta avatud registriogalmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

- Kinnistu kohta avatud registrio®eljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.
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- Vastavalt ehitisregistri paringule Kinnistul ehiites paikne.

- E-notari andmebaasis nahtuvalt kehtivad Kinniswhtes jargmised Katastrillksuse

29201:002:0110 kitsendused:
Piiranguvoond: raudtee kaitsevoond; ulatus: 3725 né@htus: raudtee (Laiar66pmeline
raudtee);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wat@0621 m?2; nahtus: elektridhuliin 35-
110kV(Korgepingeliin) (L-Lelle:(L35123));

Piiranguvoond: maardla; ulatus: 3 m2; nahtus: magidertu).

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitkeste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

2. POOLTE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on hoonestamata.

2.1.2. Kinnistu on Omaniku omand ning Omaniku poolt ei mitud ja Omanik kohustub

mitte sdlmima Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa koidate isikute Giguste tekkimise, ega

mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid takistada wiivitada LEPINGU alusel Kasutaja

kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmistiginsraamatusse.

2.1.3. Kinnistu ei ole koormatud Uhegi kolmanda isiku @&tpga, sealhulgas

kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikedmdate isikute digustega.

2.1.4. Lepingu p.1.1. toodud kinnistusraamatu seis einaleitunud ning Kinnistu suhtes ei

ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldus

2.1.5. Kinnistu valdamise, kasutamise, kasutamise suhitéergi Omanikule teadaolevaid
LEPINGUS nimetamata looduskaitsealaseid, muinststaaseid ega muid piiranguid.

2.1.6. Eesti Vabariigi riigivara registri andmetel on Kistu registreeritud Riigi

kinnisvararegistris nr. KV26666 all.

2.1.7. Kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamise lepsdmitakse kooskdlas Riigimetsa

Majandamise Keskuse metsaosakonna peametsaile®d. 2049 kaskkirjaga nr 3-1.56/49.

2.1.8. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava piagéisi voetud ega tuhistatud ning

et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraks@ valistaksid tema digust sGlmida

LEPINGUT.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on teadlik isikliku kasutusbigusega kodawa Kinnistu seisukorrast ja
Kinnistu kitsendustest ning neist tulenevatesttégfga kohustustest.

2.2.2. Kasutaja on teadlik, et Kinnistu on hoonestamata.

2.2.3. Kasutaja suhtes ei ole algatatud likvideerimisnlpati- ega saneerimismenetlust.
2.2.4. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava pagési voetud ega tuhistatud ning
et ei esine asjaolusid, mis piiraksid vOi valistdkdema Oigust sdlmida kaesolevat
LEPINGUT.

2.3.Notari poolt on eeltoodud asjaoludest kontrollitudalljargnevad:

- Kinnistu kuulumine Omanikule ning asjaolu, etifeu esemel ei ole kinnistusraamatusse
kantavaid kolmandate isikute Gigusi, keelde ja tare$artu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr. 12050650 andnadtsel.

- Kinnistu kitsendused, vastavalt e-notari kitsestdwparingule katastritiksuse jargi.

- Asjaolu, et Kinnistu on hoonestamata, vastavatiszegistri paringule katastritunnuse jargi.



- Asjaolu, et Elektrilevi OU kuulub Eesti Vabariigerritooriumil vérguteenust osutavate
vorguettevotjate hulka, vastavalt Konkurentsiamabtusvorguettevotjate elektroonilisele
paringule.

- Omaniku esindaja digusvOime vastavalt registmaegtle, millega notariaalakti tdestaja
tutvus 07.03.2019.

- Omaniku esindaja volitused vastavalt notariaak@iestajale esitatud volikirjale.

- Eesti Vabariigi nimel riigivara valitsema volitet asutus Riigimetsa Majandamise Keskus
on registreeritud riigi- ja kohalike omavalitsustsutuste registris registrikood 70004459 all,
aadress Sagadi kila, Haljala vald, Laane-Viru madko

- Asjaolu, et isikliku kasutusdigusega koormamispirlg sGlmitakse kooskdlas Riigimetsa
Majandamise Keskuse metsaosakonna peametsatlekkéjed@s 04.03.2019 nr 3-1.56/49.

- Asjaolu, et Eesti Vabariigi riigivara registri dmetel on Kinnistu registreeritud Riigi
kinnisvararegistris nr. KV26666 all.

- Kasutaja digusvdime vastavalt registriandmetaidlega notar tutvus 07.03.2019.

- Kasutaja esindaja volitused vastavalt esitatudkiviale.

2.4. Pooled kinnitavad, et:

- nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pdhjatit kontrollimist ega muude LEPINGUS
margitud asjaolude kontrollimist notari poolt.

- nad on tutvunud LEPINGU lahutamatuks lisaks olehaaniga.

3. MOISTED

3.1. LEPINGUS kasutatakse mdisteid alljargnevas tédmduses:
3.1.1. elektripaigaldis - elektrienergia tootmiseks, edastamiseks, muumsiks,
modtmiseks, mulgiks voi tarbimiseks kasutatavatadmete, juhtide ja tarvikute
paigaldatud talitluslik kogum;
3.1.2. elektripaigaldise kaitsevbéond— elektripaigaldise kaitsevédénd on iseseisvaks
ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tahendukddripaigaldist imbritsev maa-ala, kus
kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldb@tuse ja kaitse tagamiseks;
3.1.3. elektripaigaldise talumine —elektripaigaldise ehitamise ja k&itamise toimingute
vOimaldamine, sealhulgas elektripaigaldise rekaorsrimise, teenindamise, korrashoiu,
hooldamise, asendamise, kasutamise ja remontirdisgaldamine.

4. LEPINGU ESE

4.1. LEPINGUGA seab Omanik Kasutaja kasuks Kinnistulenistusraamatu kolmandasse
jakku esimesele jarjekohatéhtajatu isikliku kasutusdiguse elektripaigaldise kaitsewdion
ulatuses10 kV elektrimaakaabelliini (edaspidi nimetatud temorajatis) ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hool@&syiskorrashoiuks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekgperimisekstehnorajatise talituse
tagamise eesmargil LEPINGUS ja Eesti Vabariigi dinigivara valitsema volitatud asutus
Riigimetsa Majandamise Keskuse metsaosakonna psaiiea 04.03.2019 kaskkirjas nr 3-
1.56/49 satestatud tingimustel ja ulatuses.

Isikliku kasutusdiguse alaks on LEPINGU lahutamatulksaks oleval plaanil sinise
viirutusega margitud elektripaigaldise kaitsevodkdsutusdiguse ala pindalaga 283%)m
mida Kasutajal on digus kasutada.

4.2. Isikliku kasutusdiguse eest tasu maksmise kohystuasu maar maaratakse vastavalt
LEPINGU sdlmimise ajal kehtivale seadusele. Riigileiluvale maale ehitatud tehnorajatise
talumise eest LEPINGU sdlmimise ajal kehtiva seadéasyi tasu ei maksta.
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4.3. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja seal ket kitsendused on satestatud
oigusaktides. LEPINGUGA seatava maakaabelliinidaitond on piki maakaabelliini kulgev
ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini aarmistelshablitest 1 (Uhe) meetri kaugusel
paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

4.4.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et isiklik kassiiigus seatakse avalikes huvides.
4.5. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja seal ket kitsendused on satestatud
Oigusaktides. Lepingu sdlmimise hetkel Ehitusseglus

4.6. Pooled on kokku leppinud, et kolmandate isikut®lpon vdimalik kbigi Kasutajale
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste tenste.

4.7. Koik Kinnistuga seotud maksud tasub ning korvalkiujJa koormised kannab Kasutaja
proportsionaalselt isikliku kasutusdiguse ulatusega

5. KASUTAJA KOHUSTUSED

5.1.Kasutaja kohustub:

5.1.1. kasutama isikliku kasutusdigusega koormatavatsddgéraselt, teostama omal kulul
koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitagks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

5.1.2.taitma kinnisasjal kdiki heakorra- ja keskkonnashéid, jargida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenévmiendusi.

5.1.3. teavitama Omanikku tehnorajatise plaanilistest ushjt hooldus- ja remonttoodest
vahemalt 7 (seitse) tobpaeva enne todde alustamétinorajatise avariiremondi korral
alustab Kasutaja vajaduse korral viivitamata vi@ltdodega, teatades sellest kasutusse
andjat voi kinnisasja valdajat 1 (Uhe) péeva jobk$ates avariiremondi alustamisest;
5.1.4.teavitama Omanikku metsa raie vajadusest kasutusdiglal vahemalt 2 (kaks) kuud
enne soovitud to0de alustamist kirjalikult voi gfelniliselt;

5.1.5. hivitama Omanikule kasutusdiguse alal kasvava meaisga seonduvad kulud (raie,
kokkuvedu, ladustamine);

5.1.6.tehnorajatised registreerima maakatastris kolmej&oksul kitsenduse tekkimisest;
5.1.7. anda tagasivoetamatu ndusolek kinnisasja jagise korral isikliku kasutusdiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus fib koormama vaid kinnisasja, kus asub
LEPINGU alusel rajatud tehnorajatis ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust
ule ei kanta.

6. OMANIKU KOHUSTUSED

6.1. Omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis talds Kasutajal isikliku
kasutusdiguse sihiparast teostamist.

6.2. Omanik on kohustatud vdimaldama Kasutaja tootiggevoi punktis 4.6. nimetatud
kolmandatele isikutele mehhanismide ja tehnikaghagpl tasuta paasu Kinnistul paiknevale
elektripaigaldise kaitsevoondile ja samuti ei tekiydimalust tehnikaga liikkumiseks ja
manooverdamiseks.

6.3. Omanik on kohustatud teavitama tema teadmisel iKinh tegutsevaid isikuid
elektripaigaldise kaitsevoondi olemasolust.

6.4. Omanik on kohustatud valtima tehnorajatise kaii$edis tehnorajatise kahjustamist voi
kahjustamise ohu tekkimist.

6.5. Omanik annab ndusoleku edastada kontaktandmektipyh6. nimetatud isikutele.



7. POOLTE KOKKULEPPED

7.1. Juhul, kui tehnorajatise pustitamisel voi teenmikel raiutakse metsa, kuulub kogu
raiest saadud metsamaterjal Omanikule.

7.2. Kédesoleva LEPINGU ptk 5 ja ptk 6 satestatud kalmsist rikkumise korral on teisel
poolel 6igus nduda kohustusi rikkunud poolelt t&ibdustuste rikkumisega tekitatud kahjude
hdvitamist.

8. VASTUTUS JA KAHJU HUVITAMINE

8.1. Pool hlvitab teisele poolele lepinguga satestdtoldustuste tditmata jatmisega vOi
mittekohase taitmisega pohjustatud otsese vaigdisgl v.a saamata jaanud tulu.

8.2. Vastutuse piiramine ei ole lubatud, kui kahju telitahtlikult vdi raske hooletuse t6ttu
vOi kui vastutuse piiramine ei ole muul seaduslikuisel lubatud.

9. LEPINGU LOPETAMINE

9.1. Isikliku kasutusdiguse vdib I0opetada kas pooltehelise notariaalselt tdestatud
kokkuleppega voi muudel seaduses voi LEPINGUS ttesb alustel. Eesti Vabariigil on
oigus LEPING I6petada erakorraliselt olukorras, kasutamiseks antud riigivara on vajalik
riigivbimu teostamiseks v6i muul avalikul eesmargili kasutusdiguse I6petamise korral on
vajalik tehnirajatise likvideerimine, siis on telamtise omanik kohustatud tehnorajatise
likvideerima ja maa korrastama 6 (kuu) kuu jookawiates kasutusdiguse |6petamisest.

9.2. Kasutajal on 8igus nduda kasutusfiguse |Opetarkist, Kasutajal puudub vajadus
kasutusdiguse ala kasutada.

9.3. Isikliku kasutusobiguse l6petamise korral kohustuyembled kolmekimne (30) péeva
jooksul, alates teiselt poolelt vastava ndude ss@shi leppima kokku vastava notariaalse
kokkuleppe sdlmimises isikliku kasutusdiguse |opase kohta, mille alusel tehakse kanne
kinnistusraamatusse isikliku kasutusdiguse kustiggankohta, ning tegema kdiki muid
seaduses ettendhtud toiminguid, mis on vajalikuldlike kasutusfiguse kustutamiseks
kinnistusraamatust.

9.4. Isikliku kasutusdiguse l|6petamisel on KasutajaluSigkuue (6) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse l|6petamisest, vedada aranikintel paiknev elektripaigaldis kui
pooled ei lepi kokku teisiti. Kui Kasutaja ei olhtajaks tehnovdrku- voi rajatist ara vedanud,
korraldab Omanik vajadusel selle araveo ja madedkorrastamise Kasutaja kulul.

10. TEHINGUVAARTUS, NOTARITASU JA RIGILOIV

10.1. Isikliku kasutusdiguse seadmisel on tehinguvaakm$39.- (kuussada kolmkimmend
Uheksa) eurot.

10.2. LEPINGU tdestamise notari tasu ning kinnistamigssendutava riigildivu kohustub
tasuma Kasutaja.

11. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

11.1. Kaesolevaga on Omanik ja Kasutaja kokku leppud Kinnistu koormamises
isikliku  kasutusdigusega. Pooled avaldavad soovi stava Oigusmuudatuse
kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

11.2. Omanik Ilubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
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kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber 12050650 kolmandasse (3.)
jakku esimesele jarjekohale tahtajatu asjadigussease 8§ 158 jargne isiklik
kasutusbigus elektripaigaldise ehitamiseks ja edasks talumiseks muuhulgas
elektripaigaldise ehitamiseks s.h rekonstrueerimides, teenindamiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, remontseks elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 07.03.2019 solmitudEPINGU ptk 4 kuni 9 ning
vastavalt lepingu lisaks olevale plaanile Elektrilei OU, registrikood 11050857, aadress
Kadaka tee 63, Tallinn, kasuks.

12. VOLITUS NOTARILE

12.1.Pooled on kokku leppinud ning volitavad notarifadusel esitama Kinnistusosakonnale
taiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgasmageajaduse korral k&esoleva lepingu
kinnistamisavalduses taiendusi ja parandusi ulatusdlega ei muudeta LEPINGUS toodud
poolte kokkuleppeid.

13. NOTARI SELGITUSED JA LOPPSATTED

13.1. Notar on lepingupooltele avaldanud ja selgitanédgmisi asjaolusid ning lepingust

tulenevaid diguslikke tagajargi:

- isiklik kasutusdigus on Uleantav, kui selle esemeks tehnovork voi -rajatis. Isikliku
kasutusdiguse Uleandmiseks on vajalik kokkulepéliksi kasutusdiguse Uleandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku kahe

- kinnisasjal asuvad teisele isikule kuuluvad tehjatised ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised ei ole kinnisasja olulised osad.

- servituut tekib kinnistule kinnistusraamatu kandeagdte kaesoleva lepingu s6imimisega.

- isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omkarsuhtes.

- vastavalt ehitusseadustiku 8§ 77 Ig 1 on elektrgldige kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks olevat
ja elektrituruseaduse tahenduses elektripaigaldigtritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagais.

- vastavalt ehitusseadustiku 8§ 77 Ig 2 on elekiggldise kaitsevoondis keelatud:
1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, telsmataihes mae-, laadimis-, stivendus-, |[6hkamis-
ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning |aizet puid;

2) ankurdada vees@idukit, liikuda heidetud ankkettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustéhiseid ja poisitignvaruda jaad — veekaabelliinina rajatud

elektripaigaldise kaitsevoondis;

3) sbita masinate ja mehhanismidega, mille tldkéngaapinnast koos veosega vodi ilma selleta
on ule 4.5 meetri — Ohuliinide kaitsevoondis;
4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohHd korraldada massilritusi—
kdrgepingepaigaldise Ohuliinide kaitsevoondis;

5) toodtada 166kmehhanismidega, tasandada pintedsd, mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit, ning $tada ja teisaldada raskusi— ohu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

- AOS § 158 Ig 1 kohaselt on kinnisasja omanik kedusl taluma tema kinnisasjal maapinnal,
maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke rggatisi (kltte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksayandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vbi nendeaashine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi.

- AOS § 158 Ig 2 kohaselt vdib kaesoleva paragrabikek 1 satestatud juhul kinnisasja omanik
nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koorisareaalservituudiga.



AOS § 158 Ig 3 kohaselt maaratakse reaalservittiégsem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise
asukoht, tdhtaeg ja tasu kokkuleppel. Kui kokkulepe saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

AOS § 158 Ig 4 kohaselt kui tehnovorgu voi -rajatishitamise vdi hooldamisega kaasneb kahju
tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatisenanik kohustatud kahju tagajarjed
kdrvaldama v6i kinnisasja omanikule tekkinud kahijivitama. Kahjuks kéesoleva satte mdistes
ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud isasja vaartuse vahenemist.

AOS § 158 Ig 5 kohaselt vib kinnisasja omanik réudhnovdrgu voi -rajatise omanikult
tehnovorgu voi -rajatise Umberpaigutamist temalelkeal kinnisasjal, kui see on tehniliselt
vOimalik ja kinnisasja omanik hlvitab tehnovérgu yr@jatise Umberpaigutamisega seotud kulud.
AOS § 158 Ig 1 kohaselt on omanik kohustatud taluma omaikasjal tehnovdrku véi -rajatist
ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehmkwibi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja
puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstddom voimalus tehnovbrguga voi -rajatisega
lituda sooviva isiku tarbimiskoha Gihendamiseksyaldrguga voi -rajatisega voi tehnovorgu voi
-rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse wssgdeping 16peb, siis ei [6pe talumiskohustus
juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu kdikideigutele pakutavat teenust Uldistel alustel edasi
osutatakse. Kaesolevas |6ikes satestatud talumiskah tekib kinnisasja sundvddrandamise
seaduses satestatud korras sundvalduse seadmisega.

AOS § 158 Ig 1* on tehnovdrk vdi -rajatis ehitatud avalikes huvides selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetaab elektrituruseaduse 8 65 I6ikes 1 satestatud
kohustus vBi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi Kanalisatsiooni seaduse tahenduses voi
vOrguettevotja kaugkultteseaduse vOi maagaasiseatiilssnduses vdi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkutteseaduse tahendlslsovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldisgvat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses.
- ACS § 158 Ig 2 kohaselt ei ole kaesoleva paragrahvi Iikestestatud talumiskohustust isikul
juhul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest tulenevskitdus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem
kui avalik huvi tehnovdrgu vdi -rajatise vastu whnovorguga liituda soovija huvi tehnovGrguga
litumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada teriovoi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik
ei satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

AOS § 158Ig 3 kohaselt kaesolevas paragrahvis satestatélistas talumiskohustuse seadmist
kokkuleppe teel.

Asjadigusseaduse rakendamise seaddseSRS § 15 Ig 1 kohaselt on kinnisasja omanik
kohustatud taluma olemasolevat tehnovérku vai tistja mis on pulstitatud enne maa
esmakinnistamist.

AOSRSS§ 1% Ig 2 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatudntalika tehnovérku voi -rajatist,
mille suhtes ei ole kdesoleva paragrahvi I0ikegéiteéstatud talumiskohustust, kui see tehnovork
vOi -rajatis kuulub asjadigusseaduse 8-s 1581 mitudtvorguettevotjale ja on pustitatud omaniku
nousolekul enne 1999. aasta 1. aprilli ning sedanaedrku vdi -rajatist kasutatakse
eesmargipéaraselt ja avalikes huvides.

AOSRSS§ 15 kohasel kui tehnovérgu voi -rajatise talumise ksibie tuleneb kdesoleva seaduse §
15 1. vdi 2. I6ikest ning kinnisasja omaniku ja tebéigu voi -rajatise omaniku vahel ei ole
kehtivat lepingut tehnovBrgu voi -rajatise talumisghustuse eest makstava tasu suuruse kohta,
on Kkinnisasja omanikul &igus nduda tasu tehnovOrgdi -rajatise talumise eest
(edaspidtalumistasl kaesoleva seaduse §-de$ jB51% satestatud suuruses ja korras.

AOSRS § 1% kohaselt on talumistasu suurus aastas 7,5 protesm maksustamishinnast
korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatkmefitsientidega. Kitsenduse ruumilise ulatuse
koefitsient on kitsenduse pindala suhe katastrisgkguindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse
olevat vdrdne kitsendust pdhjustava tehnovorguisaj&aitsevoondi pindalaga. Kui tehnovorgu
rajatise kaitsevoondisse jadb rohkem kui 90 pretdaormatud katastrilksuse pindalast, siis
eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub katastré& pindalaga. Kitsenduse sisulise ulatuse
eelduslikud koefitsiendid on satestatud kaesolexadsse lisas. Kui katastriiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema azgaga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatalkkgetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
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Lisaks kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes satestatudusaga tasule on kinnisasja omanikul digus
nduda talumistasuna selliste kantud kulude huviagmiille kandmine on koormatud kinnisasja
omaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on rohkemn kiks kolmandik talumistasust. Kui
tehnovdrgu rajatis paikneb hoones, on talumistasuwus vastava hooneosa kasutamise harilik
tasu. Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigilrkéasja omanikuna; 2) tehnovlrgu rajatise selle
osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal iki@sjal teenuse tarbimiseks. Talumistasu ei
maksta, kui selle suurus the kinnisasja kohta Enidle euro. Maa maksustamishinna suuruse
arvutamisel lahtutakse Maa-ameti andmetest.

- AOSRS§ 15 kohaselt tehnovérgu talumistasu saamiseks esitahisksja omanik taotluse
tehnovorgu omanikule. Kui kinnisasja omanik ei td®tluses markinud, et maatulundusmaa
sihtotstarbega maad ei kasutata tehnorajatiseekaiisdi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse, et
maad kasutatakse sihtotstarbeliselt. Jooksva aastan talumistasu saamise digus isikul, kes oli
vastava kinnisasja omanik sama aasta 1. jaanu@tigse kui ta esitab kadesoleva paragrahvi
1. 18ikes satestatud taotluse hiljemalt jooksvateads mail. K&esoleva paragrahvi 1. I6ikes
satestatud taotluse alusel makstakse talumistasyédgmistel aastatel kuni uue taotluse
esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaoludaumisel on kinnisasja omanik kohustatud
sellest tehnovdrgu omanikule teatama. Kinnisasjaroku vahetumise korral tekib uuel omanikul
tasu saamise Oigus parast 1. I0ikes satestatudgaasitamist 2. I10ikes satestatud tdhtaegadest
lahtudes. Talumistasu jooksva aasta eest makstaltise hiliemalt sama aasta 30. septembril.
Talumistasu saamise nBude aegumistdhtaeg on kohtataakaesoleva paragrahvi 1. |6ikes
satestatud taotlusega samavaarseks loetakse tanttusn esitatud enne 2019. aasta 1. jaanuari
asjadigusseaduse §-s 15atestatud korras. Kui 2019. aasta 1. jaanuarilisasja koormava
tehnovdrgu rajatise andmed kantakse maakataspigsst 2019. aasta 1. jaanuari, on kinnisasja
omanikul digus nduda talumistasu kaesoleva seahssiS satestatud suuruses tagasiulatuvalt
alates 2019. aasta 1. jaanuarist. Taotlus talusustagasiulatuvaks ndudmiseks tuleb esitada
hiliemalt tehnovdrgu rajatise andmete maakatastiiapdmise aastale jargneva aasta 1. mail. (9)
Tehnovdrgu omanik kehtestab talumistasu taotlusmivia taotluse menetlemise tdpsema korra
ning avaldab selle oma veebilehel. Selle kohustésgenata jatmine ei vabasta tehnovdrgu
omanikku talumistasu maksmise kohustusest.

- Maa hindamise seaduse & &aesoleva seaduse kohaselt labi viidud maa keerdlindamise
tulemuste alusel arvutab Maa-amet asjadigusseadksadamise seaduses satestatud talumistasu
maédramiseks tehnovorkudealuse maa maksustamishinna.

- Tsiviilseadustiku tUldosa seaduse 8 54 Ig 2 kohasette kinnisasja osa vodrale maale diguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusivendatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

- Tulumaksuseaduse § 19 Ig 3 p 15 kohaselt ei maksugtulumaksuga asjadigusseaduse
rakendamise seaduse & afusel makstavat tehnovorgu talumistasu ihe kadlikarulatuses.

13.2 Kéesolev notariaalakt on koostatud ja lepingumogibolt alla kirjutatud Ghes (1)
originaaleksemplaris, mis sailib notari biroos. $G@eva notariaalakti koostamise péaeval
valjastatakse osalejatele nende soovil notariaiadaékiri, mille valdamine Tdestamisseaduse
8 48 kohaselt asendab OGigustoimingutes notaridaatalginaali valdamist. Digitaalselt on
LEPING pooltele kattesaadav riigiportaalis www.eest(e-teenused > ettevdtjale > digusabi
> notariaalsed dokumendid).

13.3. Kaesolev notariaalakt on Pooltele notari juurdadleette loetud, antud enne
heakskiitmist Pooltele labivaatamiseks ning seejaende poolt heaks kiidetud ja notari
juuresolekul omakéaeliselt alla kirjutatud.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile tlish plaan on esitatud Pooltele enne
heakskiitmist l&bivaatamiseks ning seejarel nermhdt heaks kiidetud ja notari juuresolekul
omakaeliselt alla kirjutatud.



13.4.Kokku on LEPINGU sdlmimise tehinguvaartus 639uy&sada kolmkimmend theksa)
eurot.

Notaritasu on 38.30 eurot, millele lisandub kaibksn&@.66 eurot, kokku5.96 eurot
(notari tasu seaduse 8§ 3,5,91g4, 10 Ig 3gI® 22).

13.5. Riigildiv isikliku kasutusdiguse sissekandmisetems4.- eurot (tehinguvaartus 130.-
eurot), riigildivuseaduse 8§ 77 1g 1, 356 Ig 7 j&35

13.6. Eelnimetatud tasudele lisandub esmaste arakinadmistamise tasu NotTS 8§ 35
kohaselt iga lehekilje (A4) eest 0,19 eurot jaledeekilje (A3) eest 0,31 eurot. NotTS § 31
p.15, 8 35 kohaselt digitaalse arakirja véljastaimsdltumata andmemahust 12,75 eurot + iga
lehekilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekilje YA&&st 0,31 eurot, (nimetatud summadele
lisandub kaibemaks).

Vastavalt notari tasu seaduse 8 40 lg.1 tekib mofiigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I8puleviimise paeval ning telstdi teenuste osutamise tasu ja muude
kulude havitamist kohe parast teenuse osutamiskuwidi tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase téimisgus nduda tasumata summalt viivist
voladigusseaduse § 94 I6ike 1 ja 8§ 113 I6ike 1edlus

Digitaalarakiri LEPINGUST esitatakse notariaalakti tdestaja poolt Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonnale.

Omanik:
/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/
Kasutaja:
/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/
Notariaalakti tbestaja allkiri pitser



